


2024年度市府大道北侧C区块土地租赁（重新招标）



招 标 文 件






招 标 人：台州东茂观光农业开发有限公司
联 系 人：李翔   联系电话：0576-88909826
招标代理：台州市建设咨询有限公司
联 系 人：章先生、葛先生  联系电话：0576-88517782
日    期：二零二四年十二月
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第一章  招标公告
根据《中华人民共和国招标投标法》及相关法律、法规规定，台州市建设咨询有限公司受台州东茂观光农业开发有限公司委托，对其2024年度市府大道北侧C区块土地租赁（重新招标）进行公开招标，欢迎合格的投标人参加投标。
[bookmark: _Toc251227776]一、招标项目编号：QBJ2024289
[bookmark: _Toc251227777]二、招标项目概况: 
（1）项目名称：2024年度市府大道北侧C区块土地租赁（重新招标）
（2）项目地点：位于市府大道以北，九条河以西，八条河以东
（3）招标方式：公开招标
（4）招标范围：台州东茂观光农业开发有限公司指定范围内约213.5亩土地的租赁所有相关工作内容。
（5）租赁期限：自合同签订之起至2027年3月31日，租期不足一年的租赁费用按年租费/365×剩余的实际天数进行计算。
[bookmark: _Toc251227778]（6）租赁土地面积：面积约213.5亩，实际面积以现场测量为准。(详见附件)
（7）租赁要求：
①每年至少种植一季粮食作物，第一年须种植一季油菜，否则甲方有权解除合同，并没收履约保证金。
②不得随意破坏现有农业基础设施，负责租赁期间内相关农业基础设施维护、检修、保养。
③中标人签订合同后至土地交付之日前，需无条件配合招标人做好验收相关工作，并达到相关部门要求。
④禁止任何形式的田间焚烧行为。
⑤禁止任何形式的非农业作物种植及其堆场、种植花木、取土等行为。
⑥土地租赁范围内如需要土方填筑，由甲方统一安排，乙方不得私自运土方进场，否则按5000元每车的标准向甲方支付违约金。
3、 投标人资格要求: 
（一）具备农作物种植能力的独立法人或非法人组织（须具备营业执照）。
（二）本项目不接受联合体投标。
四、投标保证金：
1.投标保证金金额： 1900 元。
2.投标保证金缴纳方式：现金转账、银行保函、保险机构保证保险保单、融资担保公司保函。
五、开标/评标时间及地点：
投标文件递交截止及开评标时间：2024年 12 月 26 日下午14:30:00   
地点：台州市椒江区开发大道东段818号台州湾新区海虹街道办事处六楼大厅
六、公告、公示媒体：
公告网址：台州湾新区小额工程电子交易平台”（http://www.tzwztb.com）、浙江政府采购网（https://zfcg.czt.zj.gov.cn）。
七、联系方式：
台州东茂观光农业开发有限公司：李翔；           联系电话：0576-88909826；
台州市建设咨询有限公司联系人：章先生、葛先生； 联系电话：0576-88517782；
台州湾新区行政审批与投资服务局联系人：徐先生； 联系电话：0576-88538849。

                                

台州市建设咨询有限公司                                  
                                                        二〇二四年十二月


第二章  招标需求

招标人：台州东茂观光农业开发有限公司

本次招标具体范围:

	标项
	一

	招标内容
	2024年度市府大道北侧C区块土地租赁（重新招标）

	单位及数量
	积约213.5亩，实际面积以现场测量为准。(详见附件)

	最低限价
	200元/亩/年

	地点
	位于市府大道以北，九条河以西，八条河以东

	要求
	①每年至少种植一季粮食作物，第一年须种植一季油菜，否则甲方有权解除合同，并没收履约保证金。
②不得随意破坏现有农业基础设施，负责租赁期间内相关农业基础设施维护、检修、保养。
③中标人签订合同后至土地交付之日前，需无条件配合招标人做好验收相关工作，并达到相关部门要求。
④禁止任何形式的田间焚烧行为。
⑤禁止任何形式的非农业作物种植及其堆场、种植花木、取土等行为。
⑥土地租赁范围内如需要土方填筑，由甲方统一安排，乙方不得私自运土方进场，否则按5000元每车的标准向甲方支付违约金。

	提示
	1、租赁地块按现状出租，现状土壤含有少量的碎石及其它废弃碎渣，局部区域土质较软容易沉陷，请注意机械及人员安全，沟渠路不完善及没有灌溉水电设施。
2、相关农业种植补贴由中标人自行申报。
3、租赁期区域内的沟渠路、灌溉水电设施及相关费用由中标人负责，产生的水、电及其他费用由中标人负责，租赁期内中标人根据业主要求及相关规定把场内的碎石、废渣等清理干净（相关部门政策变化或不作要求的除外）。



[bookmark: _Toc458127838]


[bookmark: _Toc458127839]   第三章  投标须知
投标须知前附表
	序号
	内    容    规    定

	1
	项目综合说明
	项目名称：2024年度市府大道北侧C区块土地租赁（重新招标）
项目地点：位于市府大道以北，九条河以西，八条河以东
招标方式：公开招标
招标范围：台州东茂观光农业开发有限公司指定范围内约213.5亩土地的租赁所有相关工作内容。
租赁期限：自合同签订之起至2027年3月31日，租期不足一年的租赁费用按年租费/365×剩余的实际天数进行计算。
租赁土地面积：积约213.5亩，实际面积以现场测量为准。(详见附件)

	2
	投标人须具备的条件：具备农作物种植能力的独立法人或非法人组织（须具备营业执照）。

	3
	资金来源：自筹

	4
	1、投标保证金：人民币 壹仟玖佰 元整（1900元）
2、保证金形式：转账、电汇、银行汇票、银行保函、保险机构保证保险保单、融资担保公司保函。
（1）转账、电汇、银行汇票：
投标保证金应在投标截止时间前以投标人名义转至台州市建设咨询有限公司账户
开户行：中信银行台州分行营业部；
账号：8110801011702993473。
（2）银行保函、保险机构保证保险保单、融资担保公司保函：
①银行保函、保险机构保证保险保单、融资担保公司保函（以下合称“工程保函”）原件须在投标截止时间前提交；
提交方式及地点：台州市椒江区开发大道东段818号台州湾新区海虹街道办事处六楼大厅；
接收人：台州市建设咨询有限公司（代理机构）；
接收人联系方式：0576-88517782 （代理机构联系方式）；
②保函受益人：台州东茂观光农业开发有限公司（招标人名称）；
  保函投保人：                  （投标人名称）；
③保函的有效期应当不短于投标有效期；
④保函中招标人可提起索赔的内容必须至少包括“投标人须知（6.3）投标保证金”中所列条款。

	5
	投标人确定方式：资格后审

	6
	有效投标报价范围：最低限价200元/亩/年

	7
	投标有效期为：90日历天（从提交投标文件的截止时间算起）

	8
	投标文件密封及装订：商务标必须密封。

	9
	投标文件份数：商务标（正本一份、副本四份）

	10
	投标文件仅由商务标组成。
一：商务标包括：
（1） 营业执照副本复印件。
（2） 法定代表人授权委托书（如法定代表人参加投标的无需提供，格式见附件1）；
（3）投标承诺书（附件2）。

	11
	现场踏勘：本项目不组织。投标人投标前应自行前往，来参加投标的投标人即视为已熟悉现场全部条件，投标人对土地现场等情况的推论、理解、结论，招标人概不负责。

	12
	投标文件递交要求：
投标人下列人员经招标人（招标代理机构）确认身份后再签名报到，以证明其出席开标会议：
[bookmark: _GoBack]①若是投标人委托代理人参加开标会议的，应持本人有效身份证原件（须为第二代身份证或第二代临时身份证）和针对本工程的法定代表人授权委托书原件（参考附件）参加开标会议。
②若是投标人的法定代表人参加开标会议的，法定代表人应持本人有效身份证原件（须为第二代身份证或第二代临时身份证）参加开标会议，否则投标文件不予签收。

	13
	投标文件递交截止及开评标时间：2024年 12 月 26 日下午14:30:00   
地点：台州市椒江区开发大道东段818号台州湾新区海虹街道办事处六楼大厅

	14
	开标程序：
（1）投标人下列人员经招标人（招标代理机构）确认身份后再签名报到，以证明其出席开标会议：投标人法定代表人或委托代理人（必须出具本项目授权委托书原件）应持本人有效身份证原件参加开标会议；
（2）密封情况检查：由投标人法定代表人（或委托代理人）检查并签字确认； 
（3）开启商务标。

	15
	评标办法：详见第四章

	16
	履约保证金的收取及退还:中标人在合同签订前向招标人缴纳合同金额的2%履约保证金，采用现金转账形式。在合同到期且所有项目内容经验收合格后15日内无息退还。

	17
	本次招标范围内的土地只可用于农作物种植，不允许作为其它用途。种植成果归承租人所有，承租人需支付合同价款和水电费用（具体支付方式详见合同条款），承租人需综合考虑本次投标可能的风险费用，投标报价单价一次性包死。承包人需充分考虑甲方到期收回土地的时间因素，合理安排农作物种植的计划，充分考虑农作物种植的季节性，以实现成本回收的最大化。

	18
	投标报价的组成：投标报价为本次招标范围的租金，水电费及其他费用由投标单位自行支付。各投标人应根据招标人提供的相关技术资料及要求，以及本项目实际情况和自身的综合实力，竞报投标报价。

	19
	租赁要求：
①每年至少种植一季粮食作物，第一年须种植一季油菜，否则甲方有权解除合同，并没收履约保证金。
②不得随意破坏现有农业基础设施，负责租赁期间内相关农业基础设施维护、检修、保养。
③中标人签订合同后至土地交付之日前，需无条件配合招标人做好验收相关工作，并达到相关部门要求。
④禁止任何形式的田间焚烧行为。
⑤禁止任何形式的非农业作物种植及其堆场、种植花木、取土等行为。
⑥土地租赁范围内如需要土方填筑，由甲方统一安排，乙方不得私自运土方进场，否则按5000元每车的标准向甲方支付违约金。

	本次开评标交易服务费，在评标结束后，由中标人支付给平台运营方。收费标准见台州湾新区小额工程电子交易平台官网首页通知公告（https://www.tzwztb.com/web/PubNews/viewinfo.aspx?nid=73）













[bookmark: _Toc500208464][bookmark: _Toc500209413][bookmark: _Toc458127840]   第一节  总  则
[bookmark: _Toc458127841][bookmark: _Toc188333752][bookmark: _Toc169487776][bookmark: _Toc155342528][bookmark: _Toc188339045][bookmark: _Toc500208465]项目说明
1.1本招标项目说明详见本须知前附表。
[bookmark: _Toc188339046][bookmark: _Toc169487777][bookmark: _Toc188333753][bookmark: _Toc458127842][bookmark: _Toc155342529]招标范围
1.1 [bookmark: _Toc500208466]本招标项目的招标范围详见本须知前附表。
[bookmark: _Toc188339047][bookmark: _Toc155342530][bookmark: _Toc169487778][bookmark: _Toc458127843][bookmark: _Toc188333754]资金来源
1.2 本招标项目资金来源详见本须知前附表。
[bookmark: _Toc458127844][bookmark: _Toc188333755][bookmark: _Toc169487779][bookmark: _Toc155342531][bookmark: _Toc188339048]投标资格
1.3 投标人资格要求详见本须知前附表。
[bookmark: _Toc155342532][bookmark: _Toc458127845][bookmark: _Toc188333756][bookmark: _Toc169487780][bookmark: _Toc188339049]投标费用
1.4 投标人应自行承担其参加投标活动自身发生的费用。
投标保证金：
1.5 投标人须按规定提交投标保证金。否则，其投标将被拒绝。
1.6 保证金形式：转账、电汇、银行汇票、银行保函、保险机构保证保险保单、融资担保公司保函。
1.7 投标人有下列情形之一的，投标保证金将不予退还：
（1）投标人在投标有效期内撤回投标文件的；
（2）未按规定提交履约保证金的；
（3）投标人在投标过程中弄虚作假，提供虚假材料的；
（4）中标人无正当理由不与招标人签订合同的；
（5）将中标项目转让给他人，或者在投标文件中未说明且未经招标人同意将中标项目分包给他人的；
（6）其他严重扰乱招投标程序的。
[bookmark: _Toc155342534][bookmark: _Toc188339051][bookmark: _Toc169487782][bookmark: _Toc458127846][bookmark: _Toc188333758]踏勘现场
1.8 本项目招标人不统一组织现场踏勘。投标人可自行对工程施工现场和周围环境进行踏勘，以获取编制投标文件和签署合同所需的资料。踏勘现场所发生的费用由投标人自己承担。
1.9 招标人向投标人提供的有关施工现场的资料和数据，是招标人现有的能使投标人利用的资料。招标人对投标人由此而作出的推论、理解、结论概不负责。
[bookmark: _Toc500208467][bookmark: _Toc500209414]7.3除招标人向投标人提供本工程有关的情况外，投标人应通过自行调查取得与承包本项目可能发生的费用等有关的全部情况，包括交通、环保、治安等规定和要求；其费用投标人自理。
[bookmark: _Toc458127847]第二节  招标文件
[bookmark: _Toc188333760][bookmark: _Toc155342536][bookmark: _Toc169487784][bookmark: _Toc458127848][bookmark: _Toc500208468][bookmark: _Toc188339053]招标文件的组成
1.10 招标文件包括下列内容：
招标公告；
招标需求；
投标须知；
评标办法；
承租合同；
投标文件格式。
1.11 除上款内容外，招标人在提交投标文件截止时间前，发布在网上（发布招标公告的媒体上）对招标文件的澄清或修改内容，均为招标文件的组成部分，对招标人和投标人起约束作用，投标人应经常浏览发布招标公告的媒体。
1.12 投标人通过台州湾新区小额工程电子交易平台线上方式获取招标文件及相关附件。投标人在获取招标文件后，应仔细检查招标文件的所有内容，如有残缺等问题建议自获取招标文件3日内向招标人提出，否则，由此引起的损失由投标人自己承担。投标人应同时认真审阅招标文件中所有的事项、格式、条款和规范要求等，若投标人的投标文件没有按招标文件要求提交全部资料，或投标文件没有对招标文件做出实质性响应，其风险由投标人自行承担，并根据有关条款规定，该投标有可能被拒绝。
[bookmark: _Toc500208469][bookmark: _Toc188339054][bookmark: _Toc155342537][bookmark: _Toc169487785][bookmark: _Toc458127849][bookmark: _Toc188333761]招标文件的澄清
1.13 投标人获取招标文件后，若有问题需要澄清，建议自招标文件获取3日内，以书面形式向招标人提出。招标人及招标代理机构的任何工作人员对投标人所作的任何口头解释、介绍、答复，只能供投标人参考，对招标人无任何约束力。
[bookmark: _Toc188333762][bookmark: _Toc458127850][bookmark: _Toc188339055][bookmark: _Toc155342538][bookmark: _Toc500208470][bookmark: _Toc169487786]招标文件的修改
1.14 [bookmark: _Toc169487787][bookmark: _Toc188339056][bookmark: _Toc155342539][bookmark: _Toc188333763]在投标截止日期前，招标人可能以补充通知的方式修改招标文件。
10.2招标文件的澄清、修改、补充等内容均以发布（发布招标公告的媒体上）的内容为准。当招标文件、招标文件的澄清、修改、补充等在同一内容的表述上不一致时，以最后发出的文件为准。
10.3招标文件的澄清、修改、补充等内容将发布在网上（发布招标公告的媒体上），这些内容作为招标文件的组成部分，对投标人起约束作用。
[bookmark: _Toc458127851][bookmark: _Toc155342540][bookmark: _Toc188339057][bookmark: _Toc169487788][bookmark: _Toc188333764]招标文件的解释权
[bookmark: _Toc500209416][bookmark: _Toc500208475]11.1本招标文件（包括澄清、修改、补充文件、书面答复等）的解释权属招标人。
[bookmark: _Toc458127852]第三节  投标文件的编制
[bookmark: _Toc458127853][bookmark: _Toc500208476][bookmark: _Toc155342542][bookmark: _Toc169487790][bookmark: _Toc188333766][bookmark: _Toc188339059][bookmark: _Toc69095786][bookmark: _Toc500208477]投标文件的组成
1.15 本招标工程项目的投标文件组成详见本须知前附表。
[bookmark: _Toc188339060][bookmark: _Toc458127854][bookmark: _Toc169487791][bookmark: _Toc188333767][bookmark: _Toc155342544]投标文件的格式
1.16 本招标项目的投标文件格式要求详见本须知前附表。
[bookmark: _Toc155342545][bookmark: _Toc169487792][bookmark: _Toc458127855][bookmark: _Toc188339061][bookmark: _Toc188333768]投标报价组成
[bookmark: _Toc169487793][bookmark: _Toc458127856][bookmark: _Toc155342546][bookmark: _Toc188333769][bookmark: _Toc188339062][bookmark: _Toc500208474]14.1报价方式：固定单价。
14.2投标报价要求：投标报价为本次招标范围的租金，水电费及其他费用由投标单位自行支付。各投标人应根据招标人提供的相关资料及要求，以及本项目实际情况和自身的综合实力，竞报投标报价。
[bookmark: _Toc188339063][bookmark: _Toc169487794][bookmark: _Toc188333770][bookmark: _Toc155342547]14.3招标文件规定应由投标人自行确定的费用，投标人应根据招标文件附件格式和报价要求，结合项目的实际情况、市场行情、技术方案和企业的管理水平，综合分析后自主确定报价。
[bookmark: _Toc458127857]投标担保
[bookmark: _Toc155342548][bookmark: _Toc188339064][bookmark: _Toc169487795][bookmark: _Toc188333771][bookmark: _Toc500208478]15.1本项目设置投标担保，要求详见本须知前附表。
[bookmark: _Toc458127858]投标有效期
1.17 投标有效期详见本须知前附表，在此期限内，凡符合本招标文件要求的投标文件均保持有效。
1.18 在特殊的情况下，招标人在原定投标有效期内，可以根据需要以书面形式向投标人提出延长投标有效期的要求，对此要求投标人须以书面形式予以答复。投标人可以拒绝招标人这种要求，而不被没收投标担保。同意延长投标有效期的投标人既不能要求也不允许修改其投标文件，但需要相应的延长投标担保的有效期，在延长的投标有效期内，关于投标担保的退还与没收的规定仍然适用。
[bookmark: _Toc188333772][bookmark: _Toc458127859][bookmark: _Toc500208479][bookmark: _Toc155342549][bookmark: _Toc188339065][bookmark: _Toc169487796]投标文件的份数和签署
1.19 投标人按本须知前附表规定的份数递交投标文件。
1.20 招标文件附件注明签署或盖章的，投标人均按要求签署或盖章。
1.21 当正本与副本不一致时，以正本为准。如未注明正副本的，由评标委员会或工作人员随机抽签确定一本作为正本。
[bookmark: _Toc500208480][bookmark: _Toc500209417][bookmark: _Toc458127860]第四节  投标文件的递交
[bookmark: _Toc458127861][bookmark: _Toc500208481][bookmark: _Toc188333774][bookmark: _Toc188339067][bookmark: _Toc169487798][bookmark: _Toc155342551]投标文件的装订、密封与标志
1.22 投标人应将投标文件按规定密封，并注明项目名称、投标人名称。
1.23 密封袋封口处加盖单位公章或法人代表或委托代理人印章或签字。
1.24 投标文件的密封及装订要求详见本须知前附表。
[bookmark: _Toc169487799][bookmark: _Toc188339068][bookmark: _Toc188333775][bookmark: _Toc155342552][bookmark: _Toc458127862][bookmark: _Toc500208482]投标文件的递交
19.1投标人应按本须知前附表规定的地点，在本须知前附表规定的截止时间前提交投标文件。
[bookmark: _Toc155342553][bookmark: _Toc188333776][bookmark: _Toc169487800][bookmark: _Toc188339069]19.2投标人提交投标文件时需同时满足本须知前附表要求，否则该投标文件予以拒收。
[bookmark: _Toc458127863]投标截止期
1.25 投标文件的截止时间详见本须知前附表。
1.26 招标人可以补充通知的方式，酌情延长提交投标文件的截止时间。在此情况下，投标人的所有权利和义务以及投标人受制约的截止时间，均以延长后新的投标截止时间为准。
[bookmark: _Toc188339070][bookmark: _Toc458127864][bookmark: _Toc169487801][bookmark: _Toc155342554][bookmark: _Toc188333777][bookmark: _Toc500208483]投标文件的补充、修改与撤回
1.27 投标人在提交投标文件以后，在规定的投标截止时间之前，可以书面形式补充修改或撤回已提交的投标文件，并以书面形式通知招标人。补充、修改的内容为投标文件的组成部分。
1.28 投标人对投标文件的补充、修改，应按本节有关投标文件规定密封、标记和提交，并在投标文件密封袋上清楚标明“补充、修改”或“撤回”字样。
1.29 在投标截止时间之后，投标人不得补充、修改投标文件。
1.30 在投标截止时间至投标有效期满之前，投标人不得撤回其投标文件，否则其投标担保将被没收。
[bookmark: _Toc500208484][bookmark: _Toc458127865][bookmark: _Toc500209418]第五节 开标
[bookmark: _Toc169487803][bookmark: _Toc188333779][bookmark: _Toc458127866][bookmark: _Toc155342556][bookmark: _Toc500208485][bookmark: _Toc188339072]开标
1.31 招标人将于投标截止时间的同一时间按本须知前附表规定的地点公开举行开标会议。
1.32 开标会议由招标人或招标代理机构组织并主持。
1.33 开标顺序详见本须知前附表。 
[bookmark: _Toc458127867][bookmark: _Toc188339073][bookmark: _Toc155342557][bookmark: _Toc188333780][bookmark: _Toc169487804]投标文件公布
1.34 由投标人或其推选的代表检查投标文件的密封情况，未按本招标文件要求密封的投标文件则退还投标人，经确认无误后，由有关工作人员当众拆封，宣读投标承诺的主要内容。
1.35 招标代理将对开标过程进行记录，以存档备查。
[bookmark: _Toc500209419][bookmark: _Toc458127868][bookmark: _Toc500208488][bookmark: _Toc500208495][bookmark: _Toc500209420]第六节  评标
[bookmark: _Toc458127869][bookmark: _Toc188333782][bookmark: _Toc169487806][bookmark: _Toc188339075][bookmark: _Toc500208489][bookmark: _Toc155342559]评标会议
1.36 评标委员会由招标代理依法组建，负责评标活动。
1.37 开标结束后，开始评标，评标采用保密方式进行。
1.38 评标委员会在评标前须签订《公正评标承诺书》。
[bookmark: _Toc188333783][bookmark: _Toc188339076][bookmark: _Toc458127870][bookmark: _Toc169487807][bookmark: _Toc155342560]评标过程的保密
1.39 开标后，直至授予中标人合同为止，凡属于对投标文件的审查、澄清、评价和比较的有关资料以及中标候选人的推荐情况，与评标有关的其他任何情况均严格保密。
1.40 在投标文件的评审和比较、中标候选人推荐以及授予合同的过程中，投标人向招标人和评标委员会施加影响的任何行为，都将会导致其投标被拒绝。
1.41 中标人确定后，招标人不对未中标人就评标过程以及未能中标原因作出任何解释。未中标人不得向评标委员会组成人员或其他有关人员索问评标过程的情况和材料。
[bookmark: _Toc188333784][bookmark: _Toc458127871][bookmark: _Toc188339077][bookmark: _Toc155342561][bookmark: _Toc169487808]投标文件符合性鉴定
26.1评标委员会将首先评定每份投标文件是否在实质上响应了招标文件的要求。所谓实质上响应，是指投标文件应与招标文件的所有实质性条款、条件和要求相符，无显著差异或保留。实质性内容包括投标函是否按招标文件要求编制，报价、租期实质内容的承诺是否响应招标文件要求等。投标文件是否响应招标文件实质性内容由评标委员会界定。 
26.2如果投标文件实质上不响应招标文件各项要求，评标委员会将予以拒绝，并且不允许投标人通过修改或撤消其不符合要求的差异或保留，使之成为具有响应性的投标。
[bookmark: _Toc169487809][bookmark: _Toc188339078][bookmark: _Toc188333785][bookmark: _Toc458127872][bookmark: _Toc155342562]投标文件的澄清
1.42 评标委员会可以书面方式要求投标人对其投标文件中细微偏差作必要的澄清、说明或者补正。细微偏差是指投标文件在实质上响应招标文件要求，但在个别地方存在漏项或者提供了不完整的技术信息和数据等情况，并且补正这些遗漏或者不完整不会对其他投标人造成不公平的结果。细微偏差不影响投标文件的有效性。澄清、说明或者补正应以书面方式进行并不得超出投标文件的范围或者改变投标文件的实质性内容。但根据本节错误的修正的规定，凡属于评标委员会在评标中发现的算术错误进行核实的修改不在此列。
1.43 评审过程中，评标委员会可能以书面形式通知投标人要求投标人就投标文件中的内容进行澄清，投标人应按要求进行书面答复。书面答复须有投标全权代表签字并作为投标文件的一部分。
[bookmark: _Toc169487810][bookmark: _Toc188339079][bookmark: _Toc188333786][bookmark: _Toc458127873][bookmark: _Toc155342563]投标文件的评审
1.44 评标委员会在评标过程中发现投标人的投标文件存在以下情形之一的，应当向投标人质询，如投标人拒绝说明或不能合理说明理由的，则评标委员会可以认定该投标人有串通投标的嫌疑，其投标文件按无效标处理：
（1）投标文件内容存在错漏之处一致或异常雷同现象；
（2）投标文件由同一单位或同一人编制；
（3）涉嫌故意拉高或压低投标报价。
1.45 投标文件有下列情形之一的，由评标委员会初审初审并经询标后按无效标处理：
（1）投标人递交两份或多份内容不同的投标文件，或在一份投标文件中对同一招标项目报有两个或多个报价，且未声明哪一个有效，按招标文件规定提交备选投标方案的除外；
（2）投标文件未按招标文件签署条款要求签章的；
（3）投标文件份数不符合招标文件前附表要求；
（4）投标文件组成不符合招标文件要求的；
（5）投标人资格要求不满足要求的；
（6）法律法规规定无效标的；
（7）招标文件规定其他无效标情形。
28.3投标文件有下列情形之一的，由评标委员会进行实质性评审并经询标后按无效标处理：
（1）投标承诺的报价、租期等不符合招标文件要求的；
（2）未按招标文件要求进行报价的；
（3）违反招标文件其他实质性条款规定的。
28.4如有效标不足三家使得投标明显缺乏竞争的，评标委员会可以否决全部投标。所有投标被否决的，则本次招标失败，重新组织招标。
[bookmark: _Toc458127874][bookmark: _Toc155342564][bookmark: _Toc169487811][bookmark: _Toc188333787][bookmark: _Toc188339080]商务标的修正
[bookmark: OLE_LINK5][bookmark: _Toc188339081][bookmark: _Toc188333788][bookmark: _Toc169487812][bookmark: _Toc155342565]29.1评标委员会将对确定为实质上响应招标文件要求的投标文件进行校核，投标函中的文字表示的量和以数字表示的量不一致时，以文字表示的量为准。
29.2大写金额和小写金额不一致的，以大写金额为准。
30.评标办法
30.1本项目采用的评标办法见本须知前附表，具体内容详见本招标文件第四章。
[bookmark: _Toc458127875]第七节  授予合同
[bookmark: _Toc169487814][bookmark: _Toc188333790][bookmark: _Toc188339083][bookmark: _Toc458127876][bookmark: _Toc155342567][bookmark: _Toc500208496]31.中标候选人公示
[bookmark: _Toc169487815][bookmark: _Toc155342568]31.1招标人应当将评标委员会推荐的中标候选人进行公示，公示期不得少于3日。
31.2公示期间，对中标候选人资格有异议的，可向招标人（招标代理机构）提出（附相关有效证明材料），招标人（招标代理机构）应给予答复。投标人对答复不服或认为招标人（招标代理机构）有违反有关规定及其他弄虚作假情形的，可在接到答复之日起3日内向主管部门书面申请核查，并提交相关材料。
31.3涉及中标候选人投标资格等情形的，招标人（招标代理机构）可以书面形式要求其进行澄清或说明。中标候选人应自收到书面通知之日起3日内进行澄清或说明。
[bookmark: _Toc188333792][bookmark: _Toc188339085][bookmark: _Toc458127877][bookmark: _Toc169487816]32.中标通知书
[bookmark: _Toc188333793][bookmark: _Toc155342569][bookmark: _Toc169487817][bookmark: _Toc188339086]32.1招标人应确定中标候选人为中标人，中标候选人放弃中标，或者因不可抗力提出不能履行合同，或者招标文件规定应当提交履约担保而在规定的期限内未能提交的，本次招标失败，重新组织招标。
32.2中标人确定后，招标人应当向中标人发出《中标通知书》。
32.3《中标通知书》对招标人和中标人具有法律约束力。《中标通知书》发出后，如中标人违反法律法规规定而中标无效的，应承担相应的法律责任，本次招标失败。
[bookmark: _Toc458127878]33.合同签订
33.1招标人自《中标通知书》发出之日起10日内，按照招标文件和中标人投标文件内容要求，与中标人签订合同。所签订的合同不得对招标文件确定的事项和中标人投标文件作实质性修改。
33.2招标人不得向中标人提出任何不合理的要求作为签订合同的条件。
33.3中标人无故拖延、拒签合同的，将取消中标资格。
33.4中标人拒绝与招标人签订合同的，招标人可以按照评标报告推荐的中标候选人名单排序，确定下一候选人为中标人，也可以重新开展招标活动。同时，拒绝与招标人签订合同的中标人，没收投标保证金。
33.5询问或者质疑事项可能影响中标结果的，招标人应当暂停签订合同，已经签订合同的，应当中止履行合同。
33.6中标人应在签订合同前向招标人提交履约保证金，未提交履约保证金的，不授予合同。履约保证金的收取及退还详见投标人须知前附表。
33.7签订合同后，如中标人不按双方合同约定履约，则没收其全部履约保证金，履约保证金不足以赔偿损失的，按实际损失赔偿。


第四章  评标办法

（一）评标组织
招标单位或招标代理机构根据实际情况组成评标小组。
（二）评标原则
遵循公开、公平、公正、诚实、信用、科学、合法的原则。
（三）符合性审查
投标文件必须符合招标文件第三章投标须知的要求，否则招标人将视情况给予废标处理。
投标文件有下列情况之一者视为无效：
1、投标人未按本招标文件的要求编制的；
2、投标人的报价超出投标报价有效范围的或未承诺的；
3、投标文件其他实质上未响应招标文件要求的。
（四）评标办法：
1、评标委员会先对投标人的资格进行评审，不符合要求的，作无效标处理，不再进入下一阶段评审。
2、本次评审由评标委员会推荐，报价从高到低排名，排名第一的推荐为中标候选人，如出现多家报价相同的，由招标人随机抽签确定排名顺序。
（五）确定中标人
招标人应确定中标候选人为中标人，中标候选人放弃中标，或者因不可抗力提出不能履行合同，或者招标文件规定应当提交履约担保而在规定的期限内未能提交的，本次招标失败，重新组织招标。
（六）投标文件的澄清
为了有助于投标文件的审查、评价和比较，评标小组可以个别地要求投标人澄清其投标文件。有关澄清的要求和签复，应以书面形式进行，但不允许更改投标报价或投标的实质性内容。
（七）评标内容的保密   
开标后，直到宣布授予中标人合同为止，凡属于审查、澄清、评价和比较投标的所有资料、有关授予合同的信息，都不应向投标人或与评标无关的其他人泄露。在评标过程中，投标人对招标人或评标小组施加影响的任何行为，都将导致取消投标资格。

第五章		承租合同

委托方： 台州东茂观光农业开发有限公司  （以下简称甲方）
受托方：                 （以下简称乙方）
根据《中华人民共和国民法典》及相关法律规定，为了明确甲、乙双方的权利、义务，经双方平等协商，签订本合同。
一、甲方将位于市府大道以北，九条河以西，八条河以东约面积约213.5亩，实际面积以现场测量为准。(详见附件)
二、合同金额：本合同暂估金额（大写）人民币          元（￥          元）（暂估金额=中标租金×实际年数×暂估213.5亩）。中标租金（大写）人民币           元/亩/年（￥          元/亩/年）。本次合同范围内的土地只可用于农作物种植，不允许作为其它用途，种植成果归乙方所有。乙方需支付合同价款和水电费用等，中标租金单价一次性包死。
履约保证金：乙方交纳人民币        元（合同金额的2%）作为本合同的履约保证金，在中标通知书发出7日内以现金转账的形式缴纳至甲方指定账户。合同履行完毕（验收合格）后15日内无息退还。
三、自合同签订之起至2027年3月31日，租期不足一年的租赁费用按年租费/365×剩余的实际天数进行计算，即       年     月    日起至       年     月      日止，出租范围由甲方委托第三方实际测量为准（详见附件图纸）。
四、经甲乙双方商定，合同款支付方式如下：租金按年支付，第一年租金在合同签订后10个工作日内支付，乙方按中标单价×承包面积（详见附件图纸）×1年支付给甲方。第二年租金在第一年租期到期三十日前，乙方按中标单价×承包面积（详见附件图纸）×1年支付给甲方。最后一年租金在第二年租期到期三十日前，乙方按中标单价×承包面积（详见附件图纸）×实际天数/365支付给甲方。具体面积以甲方测量为准。
五、承租期内，相关农业种植补贴由乙方自行申报，并归乙方所有。
六、租赁要求：
①每年至少种植一季粮食作物，第一年须种植一季油菜，否则甲方有权解除合同，并没收履约保证金。
②不得随意破坏现有农业基础设施，负责租赁期间内相关农业基础设施维护、检修、保养。
③中标人签订合同后至土地交付之日前，需无条件配合招标人做好验收相关工作，并达到相关部门要求。
④禁止任何形式的田间焚烧行为。
⑤禁止任何形式的非农业作物种植及其堆场、种植花木、取土等行为。
⑥土地租赁范围内如需要土方填筑，由甲方统一安排，乙方不得私自运土方进场，否则按5000元每车的标准向甲方支付违约金。
七、乙方必须进行合法农作物类种植。合同期内，乙方必须确保投入必要的日常养护费用，做好沟、渠、田埂路的维护工作，确保农作物长势良好。否则甲方有权收回土地使用权，终止合同，并没收履约保证金，相关责任及损失由乙方自行承担。
租赁地块按现状出租，土地土壤含有少量碎石及其它建筑废弃碎渣由乙方自行清理，局部区域土质较软容易沉陷，需注意机械及人员安全；沟渠路不完善并且没有灌溉水电等设施，交付时甲方不负责地块设施建造、瑕疵修复及拆除工作（如有修缮，须经甲方同意）。
乙方年度种植计划或方案必须在每年四月前告知甲方，否则一切损失及责任由乙方承担。
八、乙方不得用于非本合同约定或非法的目的以及擅自将本宗土地转包、分割出租，否则甲方有权收回土地使用权，并没收履约保证金，终止合同。
未在约定时间内交付租金，及违反本合同第六条款相关内容的，甲方有权终止合同，并没收履约保证金，相关损失及责任由乙方承担。
乙方不得以经营不善、种植水稻等农作物不能成活等原因退出本合同，否则甲方有权终止合同，并没收履约保证金，相关损失及责任由乙方承担。
在合同期执行过程中因乙方违约造成超出履约保证金部分的损失要予以及时补偿，否则甲方有权在下一年度租金中追加，合同终止退还的履约保证金为扣除后剩余的金额。
九、乙方在合同期间，不得随意改变本宗土地状况和地上的建筑物、构筑物、电线杆及其基础、附着物、沟渠路、田埂路及已有水、电、管网等设施，如确需改动或扩增设备应事先征得甲方同意后方可实施，对有关设施进行改动或扩增设备时如需办理相关手续，由乙方办理，甲方根据实际情况给予协助，所需费用由乙方承担，否则，乙方应恢复原状，并赔偿由此给甲方造成的损失。
十、租赁期区域内的灌溉水电设施及相关所有费用（包括但不限于市容环境卫生、门前三包等费用）由乙方负责，乙方要做到科学浇灌，节电节能，产生的水、电及其他费用由乙方负责。涉及相关农业用电费用，如需甲方垫付的，须乙方向甲方支付     农业用电押金，且在下一支付日期前补足押金。待合同履约结束且无任何违约情况后押金将在三十日内无息退还。和相邻租赁户共用的水渠、道路修缮，费用自行协商，无法达成一致的，东西向的按各半分摊，南北向的按租赁面积比例分摊。
十一、乙方在承租期间，需自身做好安全生产防护工作，涉及到水电、泵房等操作的，需由专人负责，按规定做到持证上岗。乙方应做好本单位员工的安全教育及保护工作，必须为员工参加人身伤害意外险投保。遭受台风等不可抗力影响时，乙方需根据台州湾新区防台防汛应急响应等级服从甲方指挥。因生产经营所发生的所有事故及造成第三方损害的，由乙方自行承担,与甲方无关。
十二、为确保粮食安全，乙方需对农业灌溉用水进行日常监测，确保用水安全无污染，如发现异常应立即向农业管理部门、环保部门报告，并积极采取措施防范。农业种植安全责任由乙方负责。
十三、合同约定的合同期限界满前或双方协商一致解除合同后10日内，乙方应向甲方办理交接手续，交接时乙方应保证工作人员撤离、将属于自己的设备腾清，并将承包的种植范围内损坏的设施予以修复，乙方必须保证达到甲方后续出租农田的基本要求，农作物及垃圾、碎石、废渣等杂物清理干净，具体要求根据甲方及相关规定确定（相关部门政策变化或不作要求的除外），未采取相关措施，履约保证金不予以退还，甲方有权进行处置，相关损失由乙方自己承担。
十四、本合同履行过程中，为防止本宗土地转包等给工作带来不利影响，项目实施人员应保持相对稳定，乙方更换实施人员时，应提前7天向甲方书面报告，经甲方同意后方可更换。否则，甲方有权终止合同，并没收履约保证金，相关责任由乙方承担。
十五、在合同期限内，若遇国家政策、电网工程、土地开发等原因需要提前收回土地的，乙方因予以配合，甲方按实际收回土地面积×中标单价×实际天数退还已支付金额，其他费用不予赔偿。如有相关国家政策要求需要赔偿时，乙方予以配合。若乙方拒绝配合，甲方有权单方面解除合同，并在一个月内收回土地，其损失由乙方自负，如因乙方违约造成甲方损失的，甲方有权追加责任。
如遇不可抗力造成的使合同无法继续执行，双方可协商终止合同，按照法律规定甲乙双方各自承担，甲方退还乙方履约保证金及剩余月份租金。本合同所述之不可抗力是指其发生和后果均无法预防且不可避免、不可预见、不可克服的事件。
 十六、争议解决方式：
本协议在履行过程中发生争议，双方应友好协商解决，协商不成的，可依法向项目所在地人民法院提起诉讼。
十七、除政策或相关主管部门要求不允许外，双方协商一致可另行签订补充协议，包括需延长租赁期限或增加面积等，补充协议延长期限不超过三年(租金按延长的第一年咨询公司市场评估价格收取)，增加租地面积不超过土地交付时实测面积的10%，补充协议与本合同具有同等法律效力。
十八、本合同自双方签字盖章后生效。
十九、本合同一式六份，双方各执三份，具有同等法律效力。




甲方（盖章）：                              乙方（盖章）:

法定代表人/授权委托人（签字或盖章）：        法定代表人/授权委托人（签字或盖章）：

2024年  月  日                              2024年  月  日
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第六章 投标文件格式

商务标目录

（1） 营业执照副本复印件。
（2） 法定代表人授权委托书（如法定代表人参加投标的无需提供，格式见附件1）；
    （3）投标承诺书（附件2）。







附件1 
法定代表人授权委托书
（参考格式）
本授权委托书声明：我        （姓名）系                   （投标人）的法定代表人，现授权委托我单位       （姓名）（以下称“授权代表” ），以本单位的名义参加台州东茂观光农业开发有限公司（招标人）的2024年度市府大道北侧C区块土地租赁（重新招标）（项目名称）的投标。授权代表在该项目招投标活动中的一切事务，我均予以承认。
代理人无转委权，特此委托。
授权代表身份证号：             
授权代表联系电话：             
授权代表电子邮箱：             



法定代表人（签字或盖章）：     授权代表 (签字或盖章) :
投标人（盖单位公章）：

                                 日期:     年   月  日



附件2
投 标 承 诺 书

致：台州东茂观光农业开发有限公司
     一、根据已收到的招标文件，按照有关的规定，经考察现场和研究本次招标文件后, 我方在全部同意招标文件的各项规定和要求的基础上，经慎重考虑，并愿意接受          元/亩/年(不得低于200元/亩/年，最多保留二位小数，否则作无效标处理)的投标报价承包2024年度市府大道北侧C区块土地租赁（重新招标）（标段名称）。 
二、一旦我方中标，在全部同意招标文件内容前提下，我方保证：
1、严格遵守招标文件和承包合同中的各项条款。
2、严格遵守招标过程中的各项规定，不搞破坏招标的各项活动。
3、我方在经营活动中自觉接受卫生、环保、安全等各项检查。
4、本次招投标中无论是否中标，我方的各项投标费用全部自行承担。
三、如果我方中标，我方将按照招标文件规定提交履约保证金，并根据招标文件要求承担相应责任。
四、除非另外达成协议并生效，本投标文件将构成约束我们双方的合同。


                法定代表人（签字或盖章）：

            投标人（盖单位公章）：

日期：    年   月   日
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附件、图纸
[image: 1732786629203]
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